== GARANT REAL

A
— REALITNA IFANCELARIA

GARANT REAL - Rodinny dom v Zaborskom - kvalitna tehlova stavba s krasnou
zahradou a flexibilnou dispoziciou

Cena: 349.000,00 €

Popis:

Rodinny dom v Zaborskom - kvalitna tehlova stavba s krasnou zahradou a flexibilnou
dispoziciou

PonUkame na predaj samostatne stojaci rodinny dom v tichej a zastavanej Casti obce Zaborské, len par mindt od PreSova. Nehnutelnost
bola skolaudovana v roku 2011 a nachdadza sa v pokojnej lokalite s novou pristupovou cestou, chodnikom a vybornym susedstvom.

Ide o idedlne byvanie pre rodinu, ktord hl'add kombinaciu kvality, sikromia a okamzite obyvatelného domu bez nutnosti dalSich investicii.

Zakladné parametre

- pozemok: 630 m? (kompletne oploteny)

. zastavana plocha: 124 m?

- Uzitkova plocha: 105 m?

- dispozicia: 4 izby (obyvacia ¢ast + 3 samostatné spélne)

Technicky stav a konstrukcia

Dom bol postaveny s dérazom na kvalitu a stabilitu, ¢o sa potvrdzuje aj jeho aktualnym stavom - po rokoch uZzivania nevykazuje ziadne
praskliny ani technické nedostatky.

- masivne beténové zéklady (hibka cca 2 m)

- obvodové murivo: tehla Porotherm Profi 38 + zateplenie 10 cm minerdlna vina
- vnutorné priecky: sadrové tvarnice

- strecha: plechovd krytina s imitdciou Skridly

- plastové oknd v dekore dreva

- napojenie na vsetky inzinierske siete + opticky internet

- zabezpecovaci systém domu

- pravidelnd Udrzba (revizia elektriny, kazdoro¢ny servis kotla, kontrola komina)

Dispozicia a interiér
Dom je navrhnuty prakticky, s dérazom na maximalne vyuzitie priestoru a minimum nevyuzitych pléch.

Velkou vyhodou je konstrukéné rieSenie - strecha je nesend obvodovymi mirmi a jednym ocelovym I-profilom, ¢o umoznuje budicemu
majitel'ovi flexibilne menit dispoziciu podla viastnych potrieb.

- Denna cast: otvoreny priestor s krbom, kuchyna so Spajzou a praktickym dloznym rieSenim

- Noéna ¢ast: 2 detské izby (12-13 m2) + spélfia (15 m2) s hibokymi vstavanymi skrifiami (hibka 1m)
- Kupel'na: predpriprava na vanu aj sprchovy kit (bez zésahu do obkladu)

- WC: samostatné s umyvadlom

- Technicka miestnost: plynovy kotol Protherm so zdsobnikom + priestor pre pracku a susi¢ku

Exteriér a zahrada

Pozemok je upraveny, plne funkény a zaroven poskytuje dostatok sikromia vdaka vyrastenej zeleni.



. priestranna terasa s prestreSenim

- upravena zahrada so svahovymi prvkami a vyvysenymi zdhonmi
- samostatny zdhradny domcek (cca 20 m?)

. zastreSené parkovanie priamo pri dome

Naklady na byvanie

Velkou vyhodou su nizke mesacné naklady - priblizne 130 € pre 5-clennu rodinu (voda, elektrina, plyn), ¢o je vysledok kvalitnej
vystavby a zateplenia.

Lokalita

Zaborské patri medzi vyhl'addvané lokality v blizkosti PreSova. Dom sa nachadza v pokojnej ¢asti obce, mimo hlavnej premavky, s
vybornou dostupnostou do mesta.

- detské ihrisko v blizkosti

- kompletna obcianska vybavenost v dosahu
- nové komunikacie a chodniky

- prijemné a pokojné susedské prostredie

Zhrnutie
Tato nehnutelnost predstavuje poctivd, kvalitnd a ,,sadnutd” stavbu, ktord pontka komfortné rodinné byvanie bez nutnosti dalSich
investicii. Vdaka flexibilnej dispozicii, krédsnej zahrade a nizkym ndkladom ide o idedlnu volbu pre dlhodobé byvanie.

V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. cisle 0907 030 622,
mailom na adrese ponuky@garantreal.sk

VIAC AKO 15 ROKOV NA TRHU - KANCELARIA ROKA 2019, 2020

Navstivte nds aj osobne v kancelarii na Hlavnej ulici 70 v Presove.
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