% GARANT REALU

— REALITNA IKANCELARIA

GARANT REAL predaj 3-podlazny, 5-izbovy rodinny dom po rekonstrukcii, 837 m2
pozemok, Presov, Sidlovec, Slneéna ulica

Cena: 349.000,00 €

Popis:

Ponukame na predaj trojpodlazny, podpivni¢eny dom so zahradou, vo vyhladévanej tichej lokalite PreSova na Sidlovci

ZAKLADNE UDAJE:

- vymera pozemku: 837 m2

- dom je samostatny

- material - tehla 45 cm, strecha pultova, plech

- zastavana plocha domu 100 m2, celkova Uzitkova plocha domu 175 m2 + podpivni¢enie 90 m2 (35 m2 garadz + 50 m2 pivnice +
priestor pod schodistom 5 m2)

- 90 m2 prvé nadzemné podlazie, 85 m2 druhé nadzemné podlazie)

- dom presiel rekonstrukciou v roku 2022

- plastové oknd so ZalGziami v celom dome, niektoré okna vymenené v roku 2022 (obyvacia izba, schodiSte, malé miestnosti)

- dom je rieSeny ako trojpodlazny, 5-izbovy s gardzou, pivnicami a udrziavanou zdhradou so sklenikom

- kompletnd rekonstrukcia bola robena v roku 2022 - rozvodov vody, odpadov aZ po prepojenie do uli¢nej kanalizacie a mestského
vodovodného potrubia

- v kuchyni kompletne nové elektrické rozvody

- naklpené su kompletné elektrospotrebice do budlcej kuchynskej linky zn. Elektrolux (umyvacka riadu, plynova varna doska,
teplovzdusna rura, digestor)

- kompletnd revizia plynovych zariadeni (skusky - tlakova, tesnost, pevnost)

- v obyvacej izbe novo vyvlozkovany komin, novy moderny kozub s liatinovou vlozkou, obsahuje 4 zavesné Samotové tehly a 3 rady
obkladovych Samotovych tehdl na akumuldciu tepla (vykari 1. nadzemné podlaZie celé a zlepsi tepelné pomery na poschodi)

- v kazdej izbe je inStalovana nova klimatizacia s dialkovym ovladanim (r. 2022). Okrem chladenia je schopna aj vykurovat pocas
mrazov, dalSie rezimy - len vetranie, alebo susenie priestorov. Dom je teda schopny okrem vykurovania na plyn zabezpecit nezavisle
teplo aj kozubom, alebo klimatiza¢nymi jednotkami

- v kazdej izbe je instalovana predpriprava (kdblové rozvody) na internet a TV signdl. Staci v suteréne v jenom bode napojit dom na
externého doddvatela internetu/ TV

- obnovena strecha, nové odkvapové riry, rynvy s vyhrievanim (ochrana proti zamrzaniu)

DISPOZICNE RIESENIE:
- prizemie: zadverie, ,chodba, vstupnd hala, izbalé m2, so samostatnym vchodom, obyvacia izba prepojend s kuchynou, terasa,

komora s oknom, WC (geberit) s umyvadlom a sprchovym katom, vo WC/ klpelni st 2 mensie vetracie oknd

z nepriehladného skla presvetlujlce priestor sine¢nym svetlom

- 1.poschodie: 3 izby (z dvoch izieb je rieSeny vstup na balkén), kipelfia s vanou prepojena s WC, za kupelfiou sa
nachadza miestnost s oknom (vyuzitelna ako technickd miestnost - miesto na pracku, susicku, susenie pradla, resp. v

zadnej Casti miestnosti je dostatocny priestor na saunu), balkén

- podpivnicenie: (dielna, 3 pivnice, pracoviia, kotoliia, priestor pod schodistom, WC s umyvadlom, gardz 35 m2 (liata beténova
podlaha), vstup do garaze je z ulice aj z domu

- klrenie - plynové, Ustredné (plynovy kondenzacny kotol) liatinové radidtory po kompletnej Gdrzbe a vymene ventilov, alternativne -
kozub s liatinovou vlozkou, klimatizacia vo vSetkych izbach

- moznost doplinenia akejkol'vek alternativy - tepelné Cerpadlo, kotol na tuhé palivo a pod.

- oddeleny ohrev vody a vykurovania (samostatny zasobnik teplej vody)

- podlahy: spodné podlazie - dlazba, plavajlca podlaha - vinyl, kiipelna, balkén, terasa - dlazba, na 2. nadzemnom podlazi - plavajlca
podlaha vinylova, kipelna a technickd miestnost, susiaren - dlazba

- z obyvacej izby je situovand vydlazdena terasa cca 20 m2, ktora je prepojend so zdhradou

- do pivnice je vstup zo zadnej Casti dvora aj z domu

- udrziavana zéhrada s ovocnymi stromami a Uzitkovymi drevinami

- sklenik 12 m2

INZINIERSKE SIETE:

- elektrina 220 V/ 380 V

- v suteréne privod no¢ného prudu (vyuzitelné na lacnejSiu prevadzku elektrospotrebi¢ov, no¢né nabijanie elektromobilov,
elektrokolobeziek, zehlenie, pranie atd'

- voda z obecného vodovodu a vlastnej studne (moznost prepinania zdroja vody)

- plynova pripojka



- odvod odpadovych véd do obecnej kanalizacie

DOPLNUJUCE INFORMACIE:

- mesacné naklady, cca 170,- €/ 4 osoby ( uz po zdrazeni)

- dom sa nachéadza v tichej vyhladavanej lokalite Sidlovca, v blizkosti je zastdvka MHD, obchod s potravinami
- vzdialenost do centra PreSova je cca 2 km

- energeticky certifikat: neuvedeny

FINANCOVANIE:
- pri kiipe nehnutel'nosti je mozné pokracovat v splacani hypotveru s vyhodnou trokovou sadzbou 0,99 %.

UZ 13 ROKOV S VAMI - KANCELARIA ROKA 2019, 2020

V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. c¢isle 0907 030 623,
mailom na adrese ponuky@garantreal.sk

Navstivte nds aj osobne v kancelarii na Hlavnej ulici 70 v PreSove.

Fotografie:



http://gnet.garantreal.sk/tel:0907 030 623

Kontakt:

MVDr. Dagmar UdiCova, RSc.
+421 907 030 623
dagmar.udicova@garantreal.sk
Hlavna 70, 08001 PreSov
www.garantreal.sk

Poznamky:



