== GARANT REAL

/\ REALITNA IKANCELARIA

GARANT REAL predaj 2 -podlazny komercny objekt, polyfunk¢na budova 415 m2
+ samostatne stojaca prevadzkova budova 65 m2, Presov, Suchomlynska ul.

Cena: 575.400,00 €

Popis:

PonUkame na predaj dvojpodlaznd polyfunkénd budovu obchodu a sluzieb a mensiu jednopodlazni budovu, Presov, SirSie centrum,
Suchomlynska ulica

ZAKLADNE INFORMACIE:

- dvojpodlazna budova - zastavana plocha 235 m2, Uzitkova plocha 415 m2, plocha pozemku pri budovéach je 183 m2, v st¢asnosti sa
vyuziva ako parkovisko so zdmkovou dlazbou

- kolaudacia 2011

- stavba je postavena materialu Ytong, betén

- okna plastové s izola¢nym trojsklom

- strecha Bramac

- predajna cast - laminované podlahy

- socidlne zariadenia, predsiene - dlazba

- vSetky inZinierske siete - plyn, voda, obecnd kanalizacia, elektrina 220/ 380 V

- vlastné parkovisko

- prizemie: Uzitkova plocha 210 m2, v stc¢asnosti vyuzivané ako:

- kaviaren o vymere 150 m2 s vyuzivanou terasou pred budovou 65 m2 - moznost sedenia vonku pod prestreSenim, v priestoroch
kaviarne sa nachddza socidlne zariadenie zvlast pre muzov, zvlast pre zeny, sklad ndpojov a suchy sklad potravin, samostatna miestnost,
ekonomat oddelena bezramovou presklennou stenou s moznostou Uplného otvorenia priestoru, alebo zatvorenia, podla potreby, (do
kaviarne vedd 3 samostatné vstupy, ¢o umoziuje variabilitu vyuZitia prevadzky)

- obchodné prevéadzka - 55 m2 - pozostava z predajnej plochy 40 m2, zdzemia 15 m2 (kanceldria, sociadlne zariadenie)

- obidve prevadzky su klimatizované prenosnou klimatizaciou, s moznostou montaze permanentnej klimatizacie) + samostatné WC s
umyvadlo s moznostou vyuzitia pre personal

- klrenie - podlahové + radiatory panelové KORAD

- ll. nadzemné podlaZie: v sUcasnosti - 5 samostatnych oddelenych prevadzok so samostatnymi vstupmi, so spolo¢nymi socialnymi
zariadeniami zvlast pre muzov, zvlast pre Zeny, kotolfa, so samostatnym oddelenym kdrenim pre spodné podlazie a samostatnym
kotlom pre horné podlazie, kuchynka pre persondl 18 m2, ekonomat, samostatné meranie médii pre jednotlivé podlazia, v jednej z
prevadzok sa nachadza sprchovy kit

- dlazba v celej prevadzke

- klrenie radiatory - panelové KORAD

- jednopodlazna mensia budova - samostatne stojaca, s vlastnym pozemkom okolo budovy, s moznostou parkovania vedla budovy
na vlastnom pozemku, zastavana plocha domu 65 m2, Gzitkova plocha stavby 52 m2

- nad existujucim prizemnym podlazim je moznost nadstavit dalSie podlaZzie z vonkajSej strany budovy (vedla domu je priestor na
vybudovanie vonkajsieho schodista, nosnost mdrov je dostato¢nd)

- kolaudécia 2011

- konstrukény systém - YTONG

- okna plastové s izolatnym dvojsklom

- podlahy - dlazba

- sociadlne zariadenie, ekonomat

- vSetky inzinierske siete - plyn, voda, obecna kanalizacia, elektrina 220V/ 380 V

- vlastné parkovisko

MOZNOSTI PREDAJA:

- objekty je mozné odkipit aj samostatne, zvlast jednopodlazny dom, zviast v polyfunkénom dome niektoré poschodie,
- v pripade zaujmu je mozné vrchné podlazie prerobit na byty (moZnosti rekonstrukcie su v prilozenych pédorysoch),
alternativne jeden 3-izbovy byt, resp. 4-izbovy, podla poZiadaviek kupujicich, resp. 2 byty - 1-izbovy a 2-izbovy byt

- na hornom podlazi je mozZnost dobudovania terasy cca 30 - 60 m2, podla poZiadaviek budiceho majitela

DOPLNUJUCE INFORMACIE:

- umiestnenie - SirSie centrum, moznost pohodiného parkovania
- blizko zastavka MHD



- energeticky certifikdt A
- moznosti parkovania vedla budovy 5 dut, za budovou parkovanie za sebou 4 autd, pred budovou 1 auto

CENA:
Dvojpodlazna multifunkéna budova obchodu a sluzieb (415 m2):

- spodné podlazie 347.000,- €
- vrchné podlazie spolu 228.400,- €

1 -izbovy byt 89.450,- €
2 - izbovy byt 138.950,- €
alternativa:
3 -izbovy byt 228.400,- €
alternativa:
4-izbovy byt 228.400,- €

Mensia vedlajSia stavba 65 m2 - prevadzka (obchodu) sluzieb:
- cena 124.600,- € vratane pozemku vedla budova, ktory prindleZi k stavbe
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V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. ¢isle 0907 030 623,
mailom na adrese ponuky@garantreal.sk

Navstivte nas aj osobne v kancelarii na Hlavnej ulici 70 v Presove.
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